SATZUNG DER STADT PENZLIN UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN "WOHNGEBIET AM KOLLOFSKAMP"

Aufgrund der § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohngebiet Am Kollofskamp" der Stadt Penzlin, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A), dem Text
(TEIL B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan erlassen:
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gilt gleichzeitig als Vorhaben und ErschlieBungsplan

Gemarkung Penzlin
Flur 4

23

24

s

AR

22/1 \

I
—_—
——
—

FH7,50 |25-52°

. 3800
Larmschutzwau

MaRstab: 1 : 500 29/9

25 50

| |
E—— Vlcter

0
 —

/ I

Planzeichenerklarung

Il. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057)
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Bemalung in Meter

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. MaR der baulichen Nutzung

Kataster

Reines Wohngebiet § 4 BauNVvVO

FH7,50 |[25-52°

L= Parzellierungsvorschlag

(RERE

Nutzungsschablone
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

gepl. Larmschutzwall

FH 7,50 Firsthdhe baulicher Anlagen als Hochstmaf}

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB gepl. Larmschutzwand

3. Baugrenzen

Baugrenze lll. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

4. Verkehrsflachen 25-52° Dachneigung
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5. Sonstige Planzeichen
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§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflachen
Plangrundlage

Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Kataster- und

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Vermessungsamtes flir den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte vom

§ 9 Abs. 7 BauGB

. . Juli 2018
m Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- Gelt b ich
einflissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz eltungsbereic

Der Geltungsbereich mit einer Grofle von etwa 0,45 ha umfasst das
Flurstuck 23 der Flur 4 in der Gemarkung Penzlin.

hier: L - Larmschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. § 9 Abs. 6 BauGB

Verfahrensvermerke

1.

13.

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermesser

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................. . Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Penzlin im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr. .../......... am e :

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am .............cc........ informiert worden.

Die Stadtvertretung hat am ................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlief3lich
Begriindung sowie die wesentlichen, umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ......................
o] 1< T wahrend der Dienststunden im Amt Penzliner Land, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, entsprechend der
Hauptsatzung der Stadt Penzlin im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der
"Havelquelle" Nr. .../...... am sowie auf der Hompage des Amtes Penzliner Land
(www.amt-penzliner-land.de/Verwaltung/Amtliche-Bekanntmachungen) bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Stadt Penzlin, den ................... Siegel

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am ...........c..c........
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom .........cc....c..l gebilligt.

Der Blrgermeister

Stadt Penzlin, den ................... Siegel

Die Genehmigung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom ................ JAZ s mit Auflagen, Nebenbestimmungen
und Hinweisen erteilt.

Der Blrgermeister
Stadt Penzlin, den ...................

Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Blrgermeister

Stadt Penzlin, den ................... Siegel

Die Satzung des Bebauungsplans und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
allen Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind im amtlichen
Bekanntmachungsblatt des Amtes Penzliner Land der "Havelquelle" Nr. .../...... F= 10 ¢ IO ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich  ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend machen und das erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
am ... in Kraft getreten.

Der Blrgermeister
Stadt Penzlin, den ................... Siegel

TEXT -TEIL B
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nungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Innerhalb des Reinen Wohngebietes sind gemal § 3 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude sowie die den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen zur Kinderbetreuung zuldssig. Zu den
zulassigen Wohngebauden gehoren auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen (§ 3 Abs. 4 BauNVO). Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Die Grundflachenzahl ist fur das Reine Wohngebiet WR gemal § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,3 begrenzt.
Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird gemal § 18 BauNVO auf 7,50 m begrenzt. Als unterer
Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden Erschlieungsstralie.

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sind Larmschutzeinrichtungen mit einer Mindesthéhe von 2,0 m als
Larmschutzwand oder Larmschutzwall zu errichten. Als unterer Bezugspunkt gilt die jeweilige Hohe des
zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden Erschlielungsstralie.

Immissionsschutz

Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

Es sind feste Dacheindeckungen mit einer Dachneigung von 25° bis 52° mit brauner, rétlicher oder anthraziter
Farbgebung zulassig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V S.334), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI.
M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Hauptsatzung der Stadt Penzlin in der aktuellen Fassung

Hinweis

Denkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder ungewdhnliche, auffallige Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, die von nicht mehr selbststdndig erkennbaren Bodendenkmalen hervorgerufen sein
kénnen, entdeckt werden, sind die Bestimmungen des § 11 Denkmalschutzgesetz M-V einzuhalten: die untere
Denkmalschutzbehorde ist unverziiglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege M-V (mindestens 5 Werktage ab
Eingang der Anzeige) in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Kosten fur die Bergung u. Dokumentation u.a. damit
verbundene Malinahmen hat gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs zu tragen.

Artenschutz

Die Baufeldfreimachung hat ausschlieBlich im Zeitraum vom 30.10. bis 28.02. (auBerhalb der Vogelbrutzeit) zu
erfolgen.

Ubersichtskarte

DTK
Infor

25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen

mationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2018

vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohngebiet
Am Kollofskamp" der Stadt Penzlin
im beschleunigten Verfahren § 13b BauGB

Vorhabennummer: 30468
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