Bekanntmachung der Gemeinde Mdllenhagen

iiber den Aufstellungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Einzelhandel mit Tank- und Rastanlage Industriestrale” als selbstindigen
Anderungsplan des Bebauungsplans Nr. 1/92 ,,Gewerbegebiet” der Gemeinde
Méllenhagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Méllenhagen hat in Ihrer Sitzung am 02.05.2023 den
Aufstellungsbeschluss fiir die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Einzelhandel mit Tank- und Rastanlage Industriestrale” als selbsténdigen Anderungsplan
des Bebauungsplans Nr. 1/92 ,Gewerbegebiet* der Gemeinde Méllenhagen gefasst und
damit das verbundene Bauleitverfahren eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wird gemaR §
2 Abs. 1 BauGB hiermit bekannt gemacht.

Das Plangebiet umfasst ca. 15.300 m? und befindet sich im Gewerbegebiet der Gemeinde
Méllenhagen.

Es wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die Bundesstrae B 192

- im Stiden durch die Strale ,Industriegelénde*

- im Westen von der an die Bahnlinie zum Betonwerk angrenzende Strafe ,Industriegelande*
- im Osten durch die Landesstrale MSE 30

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 19/34, 19/35, 19/56 und 19/59 der Flur 3 der
Gemarkung Méllenhagen.

Planungsziel ist die Festsetzung eines Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel* gemaf
§ 11 Abs. 3 BauNVO. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als selbsténdiger
Anderungsplan aufgestelit, weil dieser Teilbereich der Ursprungsfassung des Plans Nr. 1/92
umfassend Uberplant wird. Fir den Anderungsbereich entsteht somit ein eigenstandiges
Anderungsgeflecht, das fiir sich betrachtet auch ohne den Ursprungsplan eine eigenstandige
Gultigkeit erreicht, indem er die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in seinem
Geltungsbereich auch ohne den Hintergrund des Ursprungsplans sicherstellen kann. Der
Ursprungsplan gilt dementsprechend nur fir den tbrigen, von diesem Anderungsplan nicht
erfassten Bereich weiter. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan gilt fiir die Flurstiicke Nr.
19/34, 19/35, 19/56 und 19/59 und ersetzt fiir seinen Geltungsbereich die
Ursprungsfestsetzungen.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan in seiner bestehenden Form fiir den Bereich des
Vorhabens zu &ndern. Die Plandnderung soll in Form der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGB erfolgen, der fiir seinen
Geltungsbereich die bisher hier geltenden Festsetzungen iiberlagert und damit ersetzt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, da die Voraussetzungen, die
das Baugesetzbuch an dieses Verfahren stellt, samtlich erfiillt werden kénnen. Die
Grundziige des neu zu erstellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die
Festsetzungen fir einen grofflachigen Einzelhandel mit bis zu 1.200 m? Verkaufsflache, der
Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8, das bedeutet, das Bebauungsplangebiet mit 80%
zu Uberbauen. Weiterhin ist eine Erweiterung des Hoyer Autohofes um eine iiberdachte
Tankanlage fiir LKW/Busse sowie bis zu 10 LKW Stellpldtzen vorgesehen.



Penzlin, den 11.05.2023
\/\/\/\_/-\/\/
Thomas Diener

Birgermeister
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