TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 1
"OT Bornhof" der Gemeinde Ankershagen wurde durch die Gemeindevertretung Ankershagen am 16.06.2022

Satzung der Gemeinde Ankershagen uber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

PRAAMBEL

Gemal § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015
S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach
folgende

Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ankershagen vom
Satzung Uber den vorhabenbezogennen Bebauungsplan Nr. 1 "OT Bornhof", bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1 "OT Bornhof"
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Maflstab 1:1000

Planunterlage:
Lage- und Hohenplan vom Vermessungsburo L&P Jabel GbR, Lindenstr. 6, 17194 Jabel

Stand: gemessen Mai 2022/ALKIS Juni 2022,
Lagebezugssystem: EPSG-Code 25833 (ETRS89 UTM Zone 33),

Hohenbezugssystem: DHHN2016
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 5 BauNVO)

1

1.1 Das Dorfgebiet dient der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und
dem Wohnen. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieBlich ihrer Entwicklungs-
moglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.
Zulassig sind Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen
und Wohngebaude, sonstige Wohngebaude und Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

1.2 Gemal § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung von § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Dorfgebiet
nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag
mit der Gemeinde Ankershagen verpflichtet.

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

2.1 Angaben werden zu einem spéteren Zeitpunkt ergénzt.
3 Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
Angaben werden zu einem spéteren Zeitpunkt ergénzt.
4 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 und Abs. 6 BauGB)

Angaben werden zu einem spéteren Zeitpunkt ergénzt.

4.1

5 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Die bestehende Zuwegung fiir die GrundstlickserschlieBung der Flurstliicke 63/14, 63/16 und 63/30 der Flur 1
in der Gemarkung Friedrichsfelde verlauft in einem Abschnitt Gber ein Privatgrundstick (Flurstiick 4/6). Die
gemal Planzeichen und mit "G/F" dargestellte Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht fur die Grundstiicks-

eigentimer der genannten Flurstlicke zu belasten.

Hinweise und Empfehlungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Angaben werden zu einem spéteren Zeitpunkt ergénzt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MD Dorfgebiet i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-20 BauNVO)

Grundflachenzahl (Dezimalzahl) gemaR § 19 BauNVO - Wird spéter ergénzt

GRZ0,...
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z.B. 1 Vollgeschoss gemaR § 2 Abs. 6 LBauO
M-V i. d. F. der Bekanntmachung vom 17.10.2015
OK 55 maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen in Metern Gber OK Gelande
’ gemal § 18 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

et

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baugrenze gemafR § 23 Abs. 3 BauNVO

Ein- bzw. Ausfahrt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB
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Sonstige Planzeichen
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2. Nachrichtliche Ubernahmen

Hauptversorgungsleitung Strom als oberirdische Freileitung (Mittelspannung)
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

mit einem Geh- oder Fahrrecht zu belastende Flache

Gehrecht i.V.m textlicher Festsetzung Nr. 5.1
Fahrrecht i.V.m textlicher Festsetzung Nr. 5.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans gemaf

§ 9 Abs. 7 BauGB

*

L 4

Wald nach Landeswaldgesetz M-V

3. Darstellungen der Planunterlage (ohne Normcharakter)

Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

vorhandene Bebauung, X = entfallt

Weg mit/ohne Einfassung

sonstige Abgrenzung
PLANGEBIET

* 54,00 Bestandshéhe (Auswahl)

4. Hinweise

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts gemaf
§ 9 Abs. 6 BauGB) - Lage aulterhalb Plangebiet

Landschaftsschutzgebiet L 35 "Havelquellseen Kratzeburg"

gesetzlich geschitztes Biotop

Rechtsgrundlagen

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Ubersichtskarte: © GeoBasis-DE/M-V 2023, Digitale Topographische Karte, MaRstab 1 : 26.000

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist
, die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

beschlossen.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Internet und im amtlichen Mittei-
lungsblatt des Amtes Penzliner Land "Havel-Quelle" Nr. 09/2022 vom 19. September 2022.

(Burgermeister)

Ankershagen, den

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V und Anzeigeerlass
mit Schreiben vom 18. August 2022 ber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspanes Nr. 1

"OT Bornhof" der Gemeinde Ankershagen informiert worden.

(Burgermeister)

Ankershagen, den

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung des Vorent-
wahrend der

wurfes des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 1 und der Begriindung mit Stand ......................
Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Penzliner Land durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem

Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kdénnen, im Internet und im amtlichen Mitteilungsblatt "Havel-Quelle" Nr. .............

VOM .oovvivivieeeeeeeees ortsublich bekanntgemacht worden.
Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt

werden kann, sowie die Nachbargemeinden wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman
von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im

§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung gebeten.

(Burgermeister)

Ankershagen, den

4. Die Gemeindevertretung Ankershagen hat die Anregungen und Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteili-

gung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf des
geprift und deren Belange untereinander gerecht abgewogen.

B-Planes Nr. 1 am

(Burgermeister)

Ankershagen, den

den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
gebilligt.

5. Die Gemeindevertretung Ankershagen hat am
ungsplanes Nr. 1 "OT Bornhof" mit der Begriindung und dem Umweltbericht mit Stand

Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch 6éffentliche Auslegung des Entwurfes des vor-
.................... und den
wahrend

habenbezogenen B-Planes Nr. 1, der Begriindung mit dem Umweltbericht mit Stand
bis einschlieflich

wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen vom ....................
der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes Penzliner Land durchgefuhrt worden. Die auszulegenden Unterlagen
sind Uber die Internetseite der Gemeinde Ankershagen bzw. des Amtes Penzliner Land bis einschlielich
........................... verfigbar gemacht worden. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-

ortsiib-

den koénnen, im Internet und im amtlichen Mitteilungsblatt "Havel-Quelle" Nr. ............ VOM ooviviiieeeeeenn,

lich bekanntgemacht worden.

(Burgermeister)

Ankershagen, den

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt wer-

den kann, sowie die Nachbargemeinden wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
von der Planung unterrichtet und um die Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des vorhabenbezogenen

gebeten.

Bebauungsplanes Nr. 1 mit Stand

(Burgermeister)

Ankershagen, den

7. Die Gemeindevertretung Ankershagen hat die Stellungnahmen Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
gepruft und deren Belange untereinander gerecht abge-

mitgeteilt worden. Von der Offentlich-

lange sowie der Nachbargemeinden am

wogen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom
keit wurden bei der 6ffentlichen Auslegung keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht.

(Burgermeister)

Ankershagen, den

8. Der katastermaRige Bestand am ...................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsver-
bindliche Flurkarte des ALKIS vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(Vermessungsingenieur)

Jabel, den

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 "OT Bornhof" der Gemeinde Ankershagen in der Fassung vom
von der Gemeindevertretung Ankershagen als Satzung beschlossen.

..................... wurde am .......cccccennnnnnn.
Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung Ankershagen vom

gebilligt.

(Burgermeister)

Ankershagen, den

10. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 "OT Bornhof" der Gemeinde Ankershagen
erteilt.

wurde mit Verfiigung des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte vom ....................
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu er-
Ubereinstimmen.

gangenen Beschluss der Gemeindevertretung Ankershagen als Satzung vom
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

wird hiermit ausgefertigt.

(Burgermeister)

Ankershagen, den

11. Die Erteilung der Genehmigung und die Stelle, bei der der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 1 "OT Bornhof" der
Gemeinde Ankershagen auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Internet und im amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Penzliner
Land "Havel-Quelle" Nr. ............ VOM ..o ortsublich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
(§ 214 BauGB) und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5
KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 1 "OT Bornhof" der Gemeinde Ankershagen ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

(Burgermeister)

Ankershagen, den

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI
| S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutz-
ausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des

Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung - KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467)
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UBER AMT PENZLINER LAND, WARENER CHAUSSEE 55A, 17217 PENZLIN

Plan-Nr.: 100
VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN Datum:  01.06.2023
NR. 1 "OT BORNHOF"
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